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Styrelsen for Brf Brunfisken 17 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 1938-10-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-08 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, sé kallad dkta bostadsréttsforening.

Foreningen dger fastigheten Brunfisken 17 i Hedvig Eleonoras férsamling, Stockholms kommun.
Adressen édr Linnégatan 20. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten uppfordes ar 1942/1943 och tillbyggdes 2003. Fastighetens vardear ar 1960.

Foreningens fastighet

Brf Brunfisken 17 bestar av 58 ldgenheter med bostadsritt och fyra lokaler med hyresrétt samt ett forrad.
Den totala ytan enligt senaste taxeringsuppgifterna ar 2 612 kvm varav 2 429 kvm motsvarar bostadsyta
och 183 kvm lokalyta.

Lokalhyresgéster:
Styleport AB

Jens Dahlstrom, Sviden
Forsbergs Skola AB
Ostindiska i Stockholm, Ulla Nordstrom AB

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsdkringar. Forsdkringen omfattar styrelseansvar samt
forsidkring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar inte bostadsrittstilligg.

Forvaltning
Princip Redovisning AB Ekonomisk forvaltning
Ingdahls Stdd- och Fastighetsservice AB Trappstddning

Den tekniska forvaltningen har under aret ombesorjts av styrelsen som anlitat olika foretag for kontroll
av ventilation, virme och dylikt.
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Storre underhalls- och investeringsatgarder.

Atgird Ar

Ny fasad och stuprannor 2016
Renoverade balkonger 2016
Malning trapphus 2013
Ny armatur trapphus 2013
Nytt virmesystem 2010
Stambyte 2001

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall sker enligt foreningen stadgar med 4% av &rsavgiften.
Avsittningen sker genom omforing fran fritt eget kapital (&rets resultat) till bundet eget kapital.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Forvaltning

Under 2018 har styrelsen prioriterat tva verksamheter: dels langsiktig forstarkning av foreningens
ekonomi, dels fastighetsskotseln. Dessutom har foreningen antagit nya stadgar och fatt dem godkénda av
Bolagsverket 2019.

For att minska foreningens belaning har styrelsen gjort en omfattande utredning i tva etapper om
forutsattningarna for att bygga bostiader pa ravindarna pa van 5 och van 7. Utredningen gjordes av
konsultforetag och utmynnande i att bdgge vindarna kan bebyggas. Vid den ordinarie stimman i maj fick
styrelsen 1 uppdrag att g& vidare med utredningen. Vid en extrastimma i december beslots att uppdra at
styrelsen att g& vidare med projektet att bebygga vinden pa véning 7 och silja med s& hdg vinst som
mojligt for foreningen. Stdmman beslot att inte sdlja vinden pa vaning 5.

Vad giller den tekniska fastighetsforvaltningen har hissen renoverats. Hisskorgen har snyggats till och
mobilt larmsystem satts in. Vidare har en ramp for barnvagn/rullator intstallerats i entrén. Obligatorisk
OVK-besiktning har utforts, fortfarande aterstir problem i ett par ldgenheter pa grund av att ventiler
blockerats vid renoveringar. Darfor kréver styrelsen numera ritningar dven vid mindre ombyggnader av
lagenheterna.

Hemsida

Foreningens hemsida www.brunfisken17.bostadsratterna.se uppdateras minst varannan vecka. Hér finns
protokoll fran stimmor, arsredovisning men ocksé praktisk information om sophdmtning m.m. Styrelsen
har ocksé producerat ett informationsblad till medlemmarna.
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Ekonomisk sammanfatting

For att finansiera en omfattande renovering av fastigheten tog foreningen 2015 tva lan (ett pa 5 mkr med
rorlig rinta, ett pa 5 mkr med fast rénta pé 2,89% lopande pa 10 ar). Sammantaget lanade foreningen 10
miljoner kronor.

Vid 2018 éars slut aterstod, efter amorteringar med 0,5 mkr, skuld pa lanet med fast rdnta 4,375 mkr och 4
mkr pé lanet med rorlig rdnta. Foreningen har inga ytterligare 14n.

Ingen hdjning av avgifterna forutses for 2019, darefter kan avgifterna komma att hojas sé att resterande
1&n kan betalas av. Hur stor den eventuella hdjningen blir beror pa vilken fortjanst forséljningen av
ravinden pé vén 7 ger foreningen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid aret borjan 73 st och vid arets slut 73 st.

Overlatelser

Under éret har tio (10) ldgenheter 6verlatits varav tva (2) ar gava av andelar mellan dgare. Féreningen har
alltsa fatt tretton (13) nya medlemmar.

Samtliga kommersiella lokaler ar vid arets slut uthyrda. Fem (5) medlemmar har fatt tillstdnd (eller
forlangt tillstdnd) att hyra ut sina ldgenheter i andra hand enligt gillande regelverk.

Styrelsens har under aret haft 9 protokollférda styrelseméten.
Sedan foregédende foreningsstimma 2018-05-23 har styrelsen haft foljande sammanséttning:
Ledamoter:

Jacob Gerson
Mikael Timm
Carl Grant

Kjell Gustavsson
Roland Frogren
Andreas Karlsson

Suppleanter:
Meit Daniels
Frida Sjoberg

Revisor:
Peter Olofson Auktoriserad revisor Finnhammars Revisionsbyra

Suppleant:
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor Finnhammars Revisionsbyra

Valberedning:
Urban Ostensson
Sara Najafi
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Caroline Ostlin

Foreningens firma tecknas av tva i forening av ledamoterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomséttning 1918 1853
Resultat efter finansiella poster -401 -378
Soliditet (%) 46,3 46,6

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingéng 6 339 494 464 487 1370876
Disposition av foregaende

ars resultat: -108 051

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 6 339 494 464 487 1262 825

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

2016
1939
-386
45,6

Balanserat

resultat

848 356
-269 975

578 381

578 380
-400 578
177 802

217 317

0
-39 515
177 802

2015
1872
221
44,9

Arets

resultat

-378 026

378 026
-400 579
-400 579

4(11)

Totalt

8 645 187

0
-400 579
8244 608

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN B~ W

2018-01-01
-2018-12-31

1918 055
4440
1922 495

-1 250 824
-302 649
-112 976
-526 078

-2192 527
-270 032

3505
-134 051
-130 546
-400 578

-400 578

-400 578

5(11)

2017-01-01
-2017-12-31

1 853322
3720
1 857 042

-1 147 821
-254 783
-118 151
-502 305

-2 023 060
-166 018

6 184
-218 192
-212 008
-378 026

-378 026

-378 026
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

6 15616 503
7 538 448
16 154 951

500
500
16 155 451

130 328
13 653
16 000

159 981

1 503 698
1503 698
1663 679

17 819 130

6 (11)

2017-12-31

16 056 004
387 284
16 443 288

500
500
16 443 788

123 786
24 287
16 000

164 073

1 954 240
1 954 240
2118 313

18 562 101
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

6 803 981
1262 825
8 066 806

578 380
-400 578
177 802
8244 608

8375 000
8375000

0

11432
558 344
17790
611956
1199 522

17 819 130

7(11)

2017-12-31

6 803 981
1370 876
8174 857

848 356
-378 026
470 330
8 645 187

8375 000
8375000

500 000
0
427773
19 723
594 418
1541914

18 562 101
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: % per ar
Kvarvarande byggnad 1,0
Fastighetsforbattringar 2,0-5,0
Maskiner och inventarier 4,0-10,0

Not 2 Nettoomsittning och ovriga rorelseintikter

2018 2017

Arsavgifter bostider 1358 001 1359121
Hyror lokaler 244202 170 348
Separat debiterad F-skatt 8 145 5022
Brénsletilldgg 270336 270318
Ovriga intikter 33782 48 513
Ovriga rorelseintikter 8029 3720
1922 495 1 857 042

Not 3 Driftskostnader

2018 2017

Fastighetsskotsel 420 25619
Sotning 0 36 050
Snordjning 63173 41 556
Stiddning 71 680 77 672
Hisservice och besiktning 646 9764
Reparation av hiss 139 114 12 215
El 34 486 34 325
Fjérrvarme 334 436 390 686
Vatten 54 744 31722
Renhallning 50278 46 010
Fastighetsforsakringar 38436 48 522
Internet och bredband 123 775 134 572
Fastighetsavgift bostader 77 546 76270
Fastighetsskatt lokaler 10 390 10 390
Underhall och reparation 155236 162 416
Ovriga driftskostnader 27714 10 032
Ventilation 68 750 0

1250 824 1147 821
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Anticimex

Styrelse- och medlemsmoten
Arvode kameral forvaltning
Arvode fastighetsdgarna
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader - Arvode

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

I anskaffningsvirdet ingar mark med 168 980kr.

2018

20 141
0

78 788
0

58 587
145 133
302 649

2018

91 000
21976
112 976

2018

20 514 845
20 514 845

-4 458 841
-439 501
-4 898 342

15 616 503
25439 000

47 000 000
72 439 000

9(11)

2017

45963
11736
82 404
28239
81375
5066
254 783

2017

89999
28152
118 151

2017

20 514 845
20 514 845

-4 019 340
-439 501
-4 458 841

16 056 004
25439 000

47 000 000
72 439 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader for langfristiga skulder
Drdjsmaélsréantor for leverantdrsskulder
Kostnadsrantor for skatter och avgifter

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek 2,89% villkorsédndring 2025-12-30
Stadshypotek 0,86% 3 mén (rorligt)

Not for stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2018

764 360
237741
1002 101

-377076
-86 577
-463 653

538 448

2018

134 032
0

19

134 051

2018-12-31

4375000
4 000 000
8375000

2018-12-31

11 147 000
11 147 000

10 (11)

2017
764 360
764 360

-314 272
-62 804
-377 076

387 284

2017

218 131
61

0
218192

2017-12-31

4 875 000
4 000 000
8875000

2017-12-31

11 147 000
11 147 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm

Mikael Timm
Ledamot

Roland Frogren
Ledamot

Kjell Gustavsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Peter Olofson
Auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyra

2019

Jacob Gerson
Ledamot

Carl Grant
Ledamot

Andreas Karlsson
Ledamot
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