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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér bostadsréttsféreningen Brunfisken nr 17 far harmed avlégga redovisning for

rékenskapsaret 2012.

Styrelsen har utgjorts av

Annika Steberg ordférande

Jan Kordin vice ordforande
Urban Ostensson ledamot

Andreas Smidestam ledamot

Mikael Timm suppleant

Charlotta Necking suppleant

Kjell Gustavsson adjungerad ledamot

Revisorer har varit
aukt. revisor Peter Olofson, Finnhammars Revisionsbyra

Revisorsuppleant har varit
aukt. revisor Bengt Beergrehn, Finnhammars Revisionsbyra

Valberedning har utgjorts av
Sven-Erik Widing och Fara Ehteshamy

Arsstimma 2012
Ordinarie foreningsstamma holls tisdagen den 17 april 2012.

Styrelsesammantraden
Styrelsen holl sju (7) protokollférda sammantraden.

Medlemmar och overlatelser av bostadsratter

Antalet medlemmar uppgick vid rakenskapsarets utgang till 58.

Bostadsrétter till foljande lagenheter overlats under 2012:

BO3, BO10, 115, 312, 412, 515.

Sammanlagt uppgick antalet dverlatelser till sex (6), varav en overlatelse skedde
genom gava.

Fastighet och verksamhet

Foreningen ager fastigheten Brunfisken nr 17 i Hedvig Eleonora férsamling.

Pa fastigheten finns ett bostadshus uppfort ar1942. Fastighetens taxeringsvarde &r

57 217 000 kronor, varav 23 217 000 kronor &r byggnadsvarde och 34 000 000 kronor ar
markvéarde.

Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt och fyra kallarlokaler med
hyresréatt. Bostadsytan ar 2 429 kvm och lokalytan 223 kvm, varav styrelserummet

upptar 30 kvm.gx
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Forsakring, forvaltning och fastighetsskotsel

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar.

Foreningen har tecknat styrelseansvarsforsikring.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastighetsdgarna Stockholm AB sedan
1993-01-01.

Fastighetsskotsel och stadning skéts av Ren Standard AB sedan 2006-01-01.

Personal
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Genomforda underhallsarbeten

Under 2012 renoverades fonster pa vaningsplan 2,1 och bv till en totalkostnad av
209 000 kr. | posten Ovrigt Underhall 77 225 kr har bokférts arvode for besiktning av
balkonger 31 250 kr.

Lopande reparationer

Uppgick till totalt 103.545 kr. i vilket belopp bl.a. ingér reparation av balkonger for att
eliminera sékerhetsrisker, som identifierats vid balkongbesiktning som skedde mars 2012,
lagning av balkong mot Majorsgatan efter pakdrning av tungt fordon (kostnaden kommer att
ersattas av fordonets trafikforsakring), reparation av dérr mot Majorsgatan och trappa ned
till kallaren samt reparation av tvattmaskin, nytt filter i torkflakt, VVS atgard i kéllaren,
lagningsarbete samt nytt las i anledning av inbrott pa vindsvaning plan 7 samt sanerings-
kostnader.

Planerade underhallsarbeten

Styrelsen fortsatter planering for balkong- och fasadrenovering. Styrelsen har beslutat att
arbetet skall utforas som totalentreprenad samt att konsult skall anlitas. Konsultens uppgift
skall innehalla utarbetande av anbudsunderlag efter besiktning av fastigheten, utvardering
av anbud tillsammans med styrelsen, projektering av arbetet med utvald totalentreprensr
samt kontroll och del- och slutbesiktning av entreprenaden. Styrelsens forsta atgard under
2013 ar att inhamta anbud fran ett antal konsulter. Styrelsen &terkommer i separat
foreningsmeddelande med mer information, efter det att konsult kontrakterats och
arbetsbeskrivning upprattats.

Styrelsen har beslutat att renovera trapphuset. Renoveringen inkluderar malning av véggar
och tak, betsning av dorrar och dorrkarmar samt ledstanger och polering av golv samt
installation av ny armatur pa samtliga vaningsplan. Styrelsen har inhamtat anbud fran tre
malarfirmor och en elfirma (Rhodin & Eklund, som foreningen anlitat vid ett flertal tillfallen
och som &r vél bekant med husets elsystem). Styrelsen kommer att att inleda férhandlingar
med tva av malarfirmorna. Arbetet berdknas vara genomfort hosten 2013.

Lokaler
Ingen uppségning av nagot hyresavtal har skett. Totalt uppgick intékter av hyreslokaler till
196 624 kr.

Bredband/KabelTV
Avtalet med ComHem sades upp 2012-06-16. Féreningen ingick avtal med Alltele om
bredbandsuppkoppling och anslutning till KabelTV. Féreningen debiteras en kostnad per
manad pa 5 742 kr for bredband och 4 582 kr for KabelTV. Styrelsen tog in anbud fran ett
antal operatdrer infor uppsagningen av ComHem avtalet. Valet foll pa Alltele av tre skal:
ny koppartrad med hog kapacitet, formanlig manadsavgift samt installation av fastighets-
nat Cat 6 for att kunna mote framtida internetbehovZ"
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AllTele har tyvarr asamkat medlemmar olagenheter speciellt vad galler KabelTV samt
styrelsen mycket extra arbete. Problemen har varit tekniska men ocksa av administrativt
slag. Styrelsen bevakar hur AllTele fullféljer sitt dtagande.

Stadgeandringar

Styrelsen foreslog vid ordinarie foreningssammantrade 2012 tva stadgesndringar
avseende revisor och sista datum for ordinarie féreningssammantride.

Stamman biféll styrselsens forslag och vid extra féreningssammantrade 20 november
2012 antogs andringarna.

Ny revisor

Vid ordinarie foreningssammantréde 2011 valde valde stdmman aukt. revisor
Christer P. Andersson, PriceWaterhouseCooper. Senare under 2012 presenterade
revisionsfirman ett nytt kontrakt for revisionsuppdrag; enligt kontraktet skulle arvode
utga enligt lopande rakning. Styrelsen forsokte att forhandla sig till ett fast arvode,
vilket misslyckades. | beaktande av risken fér obefogat forhdjt revisionsarvode samt
det faktum att revisorn alltsedan nuvarande styrelse tilltradde inte varit antraffbar
forran kort tid fore stadgeenlig frist for kallelse till foreningsstimma beslutade
styrelsen enhalligt att utse ny revisor for rakenskapsaret 2012. Styrelsens beslut
fattades efter det att stadgeandring avseende val av revisor faststélldes vid extra
foreningssammantrade 20 november 2012.

Foreningens hemsida
www.sbc.se/brunfisken17, i vilken kan inhamtas féreningens stadgar och
ordningsregler samt arsredovisningar.

Ekonomi

Foreningens verksamhet gav under 2012 ett Gverskott pa 64 098 kr.

Likviditeten vid rakenskapsarets slut uppgick till 1 600 731 kr ( behallning pa foreningens
sparkonto hos SBAB pa 923 322 kr och behallning pa féreningens avriakningskonto hos
fastighetsagarna pa 677 409 kr). Soliditeten uppgick till 84%.

Styrelsen planerar ingen avgiftshéjning under 2013.

Resultatet av foreningens verksamhet och foremngens ekonomiska stallning

per 2012-12-31 respektive 2011-12-31 framgar av bifogade resultat- och balansrikningar.
tillgdngar har sammanlagt avskrivits med 286 225 kr, i vitket ingar 2% avskrivning av
fastighetens anskaffningsvarde och ombyggnadsvarde.

Forslag till disposition av arets resultat

| enlighet med foreningens stadgar avsatts

4% av den totala arsavgiften till fond for yttre reparation; se §9:4 i féreningens stadgar.
Styrelsen foreslar att aterforing inte sker fran fond for yttre underhall.

Till stammans forfogande star darmed féljande medel i kronor

Balanserat resultat 1017 610

Arets resultat 64 098

minus overforing till fond for yttre underhall < 54 322 >
1027 386

Styrelsen foreslar att 1 027 386 kronor balanseras i ny rakning.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 1852616 1761054
1852616 1761 054
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 212 043 -1286 567
Underhall 3 -286 225 -375 588
Avskrivningar -268 295 -246 403
Rorelseresuitat 86 053 -147 504
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resuitatposter 4 23 256 6 665
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -45 211 -38 993
Resultat efter finansiella poster 64 098 -179 832
Resultat fore skatt 64 098 -179 832
Arets resultat 64 098 -179 832

-
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark 6 85617 020 8745213
Maskiner och inventarier 7 528 683 349 870
9045703 9 095 083
Finansiella anlédggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 9 046 203 9 095 583
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 711 784 650 916
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 26 799 27 050
738 583 677 966
Kassa och bank 10 923 322 901619
Summa omsaéttningstillgangar 1661905 1579 585
SUMMA TILLGANGAR 10 708 108 10675 168
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 6339494 6 339 494

Reservfond 181 918 181918

Upplatelseavgifter 464 487 464 487

Fond for yitre underhall 917 350 863 028
7 903 249 7 848 927

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 1017 610 1251764

Arets resultat 64 098 -179 832
1081708 1071932

Summa eget kapital 8 984 957 8 920 859

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1146 750 1146 750
1146 750 1146 750

Kortfristiga skulder

Leverantorsskuider 90 871 119 446

Skatteskulder 8 195 5410

Ovriga skulder 10 500 10 500

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 466 835 472 203

576 401 607 559

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10708 108 10 675 168

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sakerheter for egna skulder

Stéllda panter for fastighetslan 2 460 000 2 460 000

Summa 2 460 000 2 460 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Ing;/
“x
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett alimént rad fran Bokféringsnamnden har i fsrekommande
fall vagledning hamtats frn Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oféréndrade i jamférelse med féregdende ar

Anldggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

(1)

avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt over den bedoémda nyttjandetiden enligt foljande:

Anldggningstillgangar % per &r
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 2,00
-Ombyggnad 2,00
-Maskiner 10,00
-Bredband 10,00
-Undercentral 4,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s& att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av|medel reserverade
for framtida underhdllet i bostadsrattsféreningar" ‘

Ovriga tillgadngar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Férvaitningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars

ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamhete
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent/

s .

rsom



Brf Brunfisken 17
702000-2718

Noter

Not 1 Nettoomsattning

8(11)

2012 2011
Arsavgifter 1358 039 1262 569
Hyror 196 624 182 966
Ovriga intékter 297 953 315519
Summa 1852616 1761 054
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, hisskétsel och stadning 202 593 271085
Reparationer 103 545 183 018
El 43 098 45298
Uppvarmning 399 173 383 017
Vatten 46 338 44 599
Sophamtning 38638 59 408
F&rsakringspremier 26 249 24 340
Fastighetsavgift 79170 75516
Fastighetsskatt 8170 8 170
Ovriga fastighetskostnader 6410 4 950
Kabel TV 64 996 50 230
Styrelsearvoden 45 000 43 400
Sociala avgifter 14 639 10723
Revisionsarvoden 18 625 23 375
Forvaltningsarvode 93 694 91 812
Ovr externa tjanster 19 998 24 322
Ovriga driftskostnader 1707 3304
Summa 1212 043 1286 567
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal
Not 3 Underhall
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fonster 209 000 343 400
Radiatorventiler - 32 188
Ovrigt underhall 77 225 .
286 225 375 588
Not 4 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 23221 6 598
Ranteintakter skatteftia 35 67
Summa 23 256 6665 .
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Not 5 Ridntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut 45 211 38 993
Summa 45 211 38 993

Not 6 Byggnader, markanldggning och mark
2012 2011

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan

-Byggnad 11 409 909 11 409 909
Inkl stambyte ar 2003 (9 459 289)

11 409 909 11 409 909
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets borjan -2 664 696 -2 436 503

-Arets avskrivning enligt plan -228 193 -228 193
-2 892 889 -2 664 696

Redovisat varde vid arets slut 8 517 020 8745 213

Taxeringsvérde

Byggnader 23217 000 23217 000

Mark 34 000 000 34 000 000

57 217 000 57 217 000

Bostéder 56 400 000 56 400 000
Lokaler 817 000 817 000

57 217 000 57 217 000

Not 7 Maskiner och inventarier

2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar, installation bredband 2012 218 915 -
-Tvattmaskin 2009 43100 43100
-Undercentral 2010 347 500 347 500
609 515 390 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -40 730 -22 520
-Arets avskrivning enligt plan -40 102 -18 210
-80 832 -40 730
Redovisat varde vid arets slut 528 683 349 870
Not 8 Ovriga fordringar
Avrakningskonto Fastighetsagarna Stockholm AB 677409 644 575
Skattekonto 6 376 6 341
Ovriga kortfristiga fordringar 28 000 -

711 785 650 91y
2
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Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
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Forskottsbet. fast.forsakr
Svenska Storningsjouren AB

Fastighetsagarna
AllTele
ComHem

Not 10 Kassa och bank

8630 8 990
2604 -
5241 5143
10 324 -
- 12 917

26 799 27 050

2012-12-31 2011-12-31

Bank, SHB, checkkonto - 9071619
SBAB Bank 923 322 -
923 322 901 619
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-
ltelse
avgifter Fond for
+reserv- yitre Balanserat Arets
Insatser fond  underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6339494 546405 863028 1251764 -179 832 8 920 859
Disposition enligt -179 832 179 832
stammobeslut 54 322 -54 322
Arets resultat - . 64 098 64 098
Belopp vid arets
utgang 6339494 646405 917 350 1017 610 64 098
7 903 249 1081 708 8 984 957

Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp

Langivare sluthetalning Rénta 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
Stadshypotek rorligt 3,31% 1146750 - 1146 750
1146 750 - 1146 750

= .
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31

Reservation ersatining Igh nr 4 10 800 10 800
Forutbetalda hyror och avgifter 258 682 327 939
Réntor 6 643 7 495
Res. styrelsearvode 44 000 43 000
Res. soc.avg. 13 000 10 700
El 5527 5746
Revisionsarvode 19 000 19 000
Utlagg - 1502
Fjérrvérme 63 908 45 341
Reparationer 4 390 200
Snéskottning 40 488 -
Handelsbanken 397 -
Grovsopor - 480

466 835 472 203
Underskrifter
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