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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Brunfisken nr 17 far harmed avigga redovisning for
rékenskapsaret 2013.

Styrelsen har utgjorts av '

Annika Steberg ordférande
Mikael Timm vice ordidiande
Urban Ostensson ledamot

Kjelf Gustavsson ledamot
Charlotta Necking ledamot
Fredrik von Ahn suppleant
Jacoh Gerson stippleant

Revisorer har varit
aukt. revisor Peter Olofson, Finnhammars Revisionsbyra

Revisorssuppleant har varit
aukt. revisor Bengt Beergrehn, Finnhammars Revisionsbyra

Valberedning ufsags inte vid 2013 ars ordinarie féreningssammantrade,
Ordinarie foreningssammantrdde 2013 holls tisdagen den 14 maj 2013.

Styrelsesammantraden

Styrelsen holl ;.ja"f?) protokollfdrda sammantraden. Z{

Medlemmar och Overidtelser av bostadsritter N

Antalet mediemmar uppgick vid rakenskapsérets utgang till 58.

Bostadsratter tiii foliande lagenheter dverlats under 2013

111, B08, B04, 416, BO5, B01, 118, 116, 213 och 112.

Sélunda uppgick antalet Sverlatelser till tio (10), varav samtliga skedde genom kop.

Fastighet och verksamhet

Foreningen &ger fastigheten Brunfisken nr 17 i Hedvig Eleonora férsamling.

P& fastigheten finns elt bostadshus uppfort 1942. Fastighetens taxeringsvarde &r

68 922 000 kronor, varav 25 922 000 kronor ar byggnadsvéarde och 43 000 000 kronor &r markvarde.

Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsrétt och fyra kéllarlokaler med hyresratt. Bostadsytan
ar 2 429 kvm och lokalytan ar 223 kvm, varav styreiserummet upptar 30 kvm.

Forsakring, forvaltning och fastighetsskotsel
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lans{6rsakringar.
Foreningen har tecknat styrelseansvarsforsakring.
Den ekonomiska forvaltningen skéts av Fastighetsagarna i Stockholm AB sedan 1893-01-01.
Fastighetsskotsel och stédning skodts av Ren Standard AB sedan 2006-01-01 {
i
\ -

G



Personal
Féreningen har inte haft ndgon anstaiid.

Genomfdrda underhallsarbeten

Trapphuset renoverades till en totalkostnad av 637 902 kronor. Renoveringen bestod av ommalning
av vaggar och tak samt hisskorg, djuprengéring av golv och trappor, ombetsning av ledstanger,
adringsmaining av lagenhetsddrrar samt installation av ny armatur och ny belysning vid yiterporten.
Ovrigt underhall pa totalt 73 583 kronor avser installation av snérasskydd och takstegar samt ny matta
i hiss och i entrén. ’ :

Planerade renoveringsarbeten

Styrelsen kontaktade tvéa byggkonsulter/projektledare for anbud i anledning av baslut att genomftra
balkong- och fasadarbete. Bada byggkonsulterna &r valkénda pa entreprenadmarknaden.Vidare
accepierade styrelsen anbud fran tva konsulter pa balkong respekiive fasad, dessa &r experter inom
respektive omraden och kommer ait fungera som bikonsulter under entreprenadarbetet.
Bygaglovsansokan skall handlaggas av arkitekt. Efier arsskiftet 2013/14 kommer styrelsen att utse
arkitekt samt ta kontakt med minst tre banker for anbud pa laneavial for finansiering av entreprenad-
arbetet. For yiterligare information om planerat balkong- och fasadarbete hénvisas {il
forvaliningsberattelse 2012 under rubriken Planerade underhéllsarbeten.

Lokaler
Inget hyresavtal sades upp under rakenskapséret. Intakter av hyresiokaler uppgick till totalt
198 194 kronor.

Bredband/KabelTV

Féreningens avtal med AlliTele IGper pa ett ar med uppségningstid 6 ménader fore avtalstidens
utgang. '

Under 2013 stabiliserades servicenivan. Problem med utebliven TV bild fick sin forklaring i

interna forhallanden, sasom kabel och antenner i de lagenheter, som drabbats.

Under 2013 distribuerades ett foreningsmeddelande med rubriken Problem med TV mottagningen 7
I meddelandef uppmanades medlemmar att hora av sig skriftligen vid problem med TV mottagning.
Styrelsen har inte mottagit nagra klagomal i anledning av hamnda meddelande.

Nya redovisningsregler

Fr.o.m. 1 januari 2014 galler nya redovisningsregler, som utfardats av Bokftringsnamnden. Bade
foretag och ekonomiska foreningar {inki bostadsrattsféreningar) &r skyldiga att iakita de nya reglerna.
Viar forening kan valja mellan tva system och det ankommer pa styrelsen att fatta beslut, vilket
kommer att ske senast juni 2014. '

Foreningens hemsida
Foreningen fick under 2013 en ny hemsida:. .
www.brunfiksen17.bostadsratierna.se

Ekonomi

Fareningens verksamhet gav under 2013 ett underskott pa 37 898 kr. Underskoftet orsakas av
kostnad for trapphusrenovering, som totalt uppgick fill 837 202 kr, av vilket 364 703 kr belas tav
2013 ars resultat, medan resterande del av kosinaden avskrivs pa 20 &r.

Likviditeten vid rakenskapséarets slut uppgick till 1 587 847 kr (behalining pa foreningens sparkonto
hos SBAB 243 559 kr och behalining pa foreningens avrakningskonto hos Handelsbanken

644 288 kr). Soliditeten uppgick till 83,82 %.

Sparkontot hos SBAB gav en ranteintakt pa 20 237 kr.

()

Lanet hos Handelsbanken har lpande ranta, som under sista tre manaderna 2013 uppgick till 2,90‘W i
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Styrelsen planerar ingen avgiftshojning under rékenskapséret 2014.

Resultatet av féreningens verksamhet och féreningens ekonomiska stélining per 2013-12-31
respektive 2012-12-31 framgar av bifogade resuitat- och balansrakningar. Tillgangar har samman-
lagt avskrivits med 282 705 kr, 1 vilket ingér 2% avskrivning av fastighetens anskaffningsvarde och
och ombyggnad, 5% avskrivning av delar av kostnad for trapphusrenovering (2013}, 10% avskrivning
av tvattmaskiner och bredband samt 4% avskrivning av undercentral,

Forslag till disposition av arets resultat

| enfighet med féreningens stadgar avsatis

4% av den totala arsavgiften till fond for yttre reparation; se §9:4 i féreningens stadgar.
Styrelsen foreslér att dterforing inte sker fran fond for yttre underhall.

Till stammans forfogande star darmed foljande medel i kronor

Balanserat resuliat 1027 366

Arets resultat <37 898>

minus dverforing tifl fond for yitre underhall <54 321>
935 167

Styrelsen foreslar att 935 167 kronor balanseras i ny rékning{
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Resulfatrakning
Belopp i kr Nof 2013-01-01- 2012-81-01-
‘ 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 1878 438 1852 616
1878438 1 852 616
Rérelsens kostnader :
Driftskostnader 2 -1 182 957 -1212 043
Underhall 3 -438 266 -286 225
Avskriviningar -282 705 -268 295
Rbrelseresultat 25 490 86 053
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 4 21830 23 256
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -34 038 -45 211
Resultat efter finanslella poster -37 898 64 098
Resultat fore skatt - -37 898 64 098
Arets resultat 737 808 64 098

Z.
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella antiggningstillgangar

Ryggnader och mark 6 8 562 616 8 517 020
Maskiner och inventarier 7 488 581 528683
9051 197 9045703

Finansiella anldggningstillgéngar
Fordringar hos intressefretag 500 500
500 500
Summa anliggningstillgéngar 9 051 697 9046 208

Omsiftningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 142 -
Ovriga fordringar 8 850 709 711784
Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 8 27 745 26798
678 596 738 583
Kassa och bank 10 943 659 923 322
Summa omsiéttningstillgéngar 1622155 1661905
SUMMA TILLGANGAR 7 10673 8b2 10 708 108

Z
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Balansrékning _

Belopp i kr Nof 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 71

Bundet eget kapital

Insatser 6 339 494 6 339 494

Reserviond 181 918 181 818

Upplatelseavgifter 464 487 464 487

Fond fér ytire underhali 971 671 917 350
7 957 570 7 903 249

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 027 388 1017 610

Arets resultat -37 898 64 098

989 490 1081708

Summa eget kapital 8§ 047 060 8 984 957

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1146 750 1146 750
1146 750 1146 750

Kortfristiga skalder

Leverantdrsskulder 59 391 90 871

Skatteskulder - 8195

Ovriga skulder 10 500 10 500

Upplupna kostnader och féruthetalda intékter 13 810 151 466 835

580 042 576 401
‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ 10873 852 10 708 108

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sdkerneter for egna skulder
Stélida panter for fastighetslan . 2 460 000 2 460 000

Summa 2 460 000 2 460 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsfdrbindelser Inga Ingj{

A
A=
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad, | de fall det saknas eff allmant rad fran BokfSringshdmnden har i férekommande
falf vagledning hamtats frén Redovisningsradets rekommendationer.

Viérderingsprinciper m m
Om inte annat framgéar &r principerna ofdrandrade | jamférelse med féregéende &r

Anldggningstillyangar
Materiella anl3ggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt over den beddmda nytijandetliden enligt fdljande:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 2,00
-Ombyggnad 2,00
-Armaturer trapphus, &dringsmalning lgh.dérrar 5,00
~Maskiner 10,00
~Bredband 10,00
-Undercentral 4,00
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakier aviseras i forskott. De periodiseras darior s att endast den del
som beltper pa perioden redovisas som intakter

Fond fbr yttre underhdll

Avsatining till och uttag ur fonden giirs | enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhailet | bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade foriuster om gj annat anges i not nedan.

Shaft

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaliningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsratisféreningars
ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsftrvalining sker beskatining med 22 procent.

(A
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Noter

Not1 Nettoomsatining

2013 2012
Arsavgitter 1 358 037 1358 038
Hyror 198 194 196 624
Ovriga intakier 322207 297 953
Summa 1878 438 1852616
Not 2 Driftskostnader
Fastighelsskatsel, hisskotsel och stédning 142 015 202593
Reparationer 44 781 103 545
El 42 647 43098
Uppvarmning 388278 309 173
Vatten 48 366 46 338
Sophimining 49 696 38638
Forsékringspremier 27 281 26 249
Fastighetsavgift 76 180 79170
Fastighetsskatt 9220 8170
Ovriga fastighetskostnader 4 268 6410
Kabel TV / Bredband 123 924 64 996
Styrelsearvoden 45000 45 000
Sociala avgifier 13 349 14 639
Revisionsarvoden 48 500 18 625
Férvaliningsarvode g7 100 93694
Ovr externa tjanster 26 104 19 998
Ovriga driftskostnader 2 250 1707
Summa 1182 857 1212043
Anstéllda, fsreningen har ingen fast anstalld persenal
Not 3 Underhall
2013-01-01- 2012-01-01- -
2013-12-31 2012-12-31
Fonster - 209000
Trapphus 364 703 -
Ovrigt underhall 73563 77225
438 266 286 225
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantemtakter 21585 23221
Rénteintakier skattefria 45 35
Summa 21630 23 266
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekosthader 8l kreditinstitut 34038 452117
Summa 34 038

o,
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Not 6 Byggnader, markaniaggning och mark
2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets bérjan
-Byggnad 11 409 909 11 409 909
Inkd stambyte ar 2003 (9 459 289)
Nyanskaffningar
-El och armaturer frapphus 181 586 -
-Adringsmalining Igh.dbrrar 106 613 -
11698 108 11409 908
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 892 889 -2 664 636
-Arets avskrivning enligt plan -242 603 228193
-3135492 -2 892 889
Redovisat virde vid arets shut 8 562 616 8517 020
Taxeringsvérde
Byggnader 25 822 000 23217 000
Mark 43 000 000 34 000 000
68 922 000 57 217 000
Bostader 68 600 600 56 400 0060
lLokaler 822 600 817 000
68 822 000 57 217 000
Not 7 WMaskiner och inventarier
2013 2012
Ackumuleréde anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 609 515
-Nyanskaffningar, installation bredband 2012 218 915
~Tvéttmaskin 2009 43100
-Undercentral 2010 347 500
609 515 609 515
Ackurmulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -80 832 -40 730
-Arets avskrivning enligt plan -40 102 -40 102
~-120 934 -80 832
Redovisat viirde vid arets slut 488 581 528 683
Not 8 Ovriga fordringar
Aviakningskonio Faslighelsagama Service Stockholm AB 6447288 677 408
Skattekonio 8 421 6376
Ovriga korifristiga fordringar ~ 28 000
650 709

711784 /

¥
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Not 9 Farutbetalda kostnader och upplupna intékter
Farskolisbet. fast.forsakr 9326 8630
Svenska Storningsjouren AB 2604 2 804
Fastighets&gama 5 456 5 241
AllTele 10 359 10 324
27 745 26 799
Not 10 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31
SBAB Bank 943 559 923 322
943 559 923 322
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
' Upp-
jatelse
avgifter  Fond for
+eserv- yitre Balanserat Arets
Insatser fond underhéall restltat resuliat Summa
Belopp vid
drets ingang 6330494 646405 917 350 1017 610 64 098 § 984 957
Disposition enligt 64 098 -84 098
stammobesluf 54 321 -54 321
Arets resultat - - -37'898 -37 898
Belopp vid arets
utgang 6330494 646405 971 671 1027388  -37 898
7 957 57C 989 480 8947 060 -
Not12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2013-12-31 upplaning 2012-12-31
Stadshypotek rorligt 2,90% 1148 750 - 1148 750
1146 750

~ 1146750

9
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Not 13 Upplupna kostnader och téruthetalda int&ider
2013-12-31 2012-12-31
Reservation ersétining igh nr 4 - 10 800
Foruthetalda hyror och avgifier 327 517 258 682
Réantor 5820 6643
Res. shyrelsearvode 44 500 44 400
Res. soc.avy. 13 000 13 000
Ef 5033 5527
Revisionsarvode 30 600 18 000
Utlagg 2054 -
Fjarrvirme 51765 63 908
Reparationer - 4390
Sniskotining - 40 488
Handelsbanken 406 397
Grovsopor 15 056 -
Rhodin & Eklund 15 000 -
510 151 466 835
Underskrifter

Stockholm 2014-0Y - 02

bty 7

Mikael Timm

Charlotta Necking

Peter Olofson

Chon Gplonms”™

Urban Ostensson

%I Gusla




FINNHAMMARS

AUKTORISERADE CCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Brunfisken nr 17
Org.nr, 702000-2718

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bri Brunfis-
ken nr 17 for &r 2013-01-01-2013-12-31,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen om har ansvaret f8r att uppriitta en arsredovis-
ning som ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen
och fr den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nddvin-
dig for att upprétta en drsredovisning som inte innchélier vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om rsredovisningen pd grandval
av min revision, Jag har uifrt revisionen entigt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesctiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att drsredo-
visningen inte innehdller viisentliga felaktigheter,

En revision innefatiar ait genom olika dtgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen,
Revisomn viljer vilka 3tgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i irsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som fir relevanta fér hur foreningen uppréttar
arsredovisningen f0r att ge en rittvisande bild i syfie att ut-
forma granskningsdtgirder som ér #indemdlsenliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfie att gira elt uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksd en utviirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
Gvergripande presentationen § drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tilfrickliga
och #ndamalsentiga som grund fér mina utialanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resulfat for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen r forenlig
med drsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststdller resultat-
rikningen och balansriikningen féir féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra farfattningar
UtSver min revision av arsredovisningen har jag #iven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férfust samt styrelsens férvalining for Brf Brunfisken
nr 17 for ar 2013-01-01-2013-12-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for firvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispesitioner betréffande foreningens vinst elier fértust och
cm férvaliningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag &l dis-
positioner betriffande féreningens vinst eller forfust har jag
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsirihet har jag utbver
min revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atghirder och forhéllanden i foreningen fir att kunna bedma
om négon styrelseledamot dr ersitiningsskyldig mot forening-
en. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat
sttt har handlat i strid med bostadsriitislagen, &rsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrdckliga
och #ndamélsenliga som grund f8r mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt’
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
mbter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stackholm 2014-04- 2’5‘"

Avktoriserad revisor







